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Geneza powstania bazy danych i Systemu AMRON

System AMRON to inicjatywa sektora bankowego zainspirowana wymogami Rekomendacji J. W prace
nad budowg Systemu (wdéwczas pod roboczg nazwg Ewidencji Nieruchomosci i Cen Transakcyjnych ENCT)
zaangazowanych byto wielu specjalistow, ktdrzy znajgc specyfike rynku nieruchomosci zaprojektowali baze
danych wraz z zaimplementowanymi modelami analitycznymi. W pracach Grupy Roboczej w latach 2001 -
2003 obok ekspertéw bankowych i przedstawicieli Srodowisk naukowych Akademii Ekonomicznej we Wrocta-
wiu i Akademii Gdrniczo-Hutniczej w Krakowie, uczestniczyli przedstawiciele Generalnego Inspektoratu
Nadzoru Bankowego, Urzedu Gtéwnego Geodety Kraju, Ministerstwa Sprawiedliwosci oraz Polskiej Federacji

Stowarzyszen Rzeczoznawcéw Majagtkowych.

System AMRON udostepniony zostat bankom we wrzesniu 2004 roku, jednak dopiero dyskusja nad pierwszg
Rekomendacjg S w roku 2006 uswiadomita bankom potrzebe korzystania z tego typu instrumentu, przyczy-

niajac sie do znacznego wzrostu zainteresowania bankéw uczestnictwem w Systemie AMRON w roku 2006.

Podmioty wspotpracujace z AMRON

= 27 najwiekszych bankéw komercyjnych, 335 bankéw spétdzielczych w ramach zrzeszen
oraz 30 indywidualnych bankéw spétdzielczych

od poczatku kwietnia 2014 r. z Systemu korzysta Urzagd Komisji Nadzoru Finansowego
SKOK Stefczyka

Narodowy Bank Polski

Prokuratura Krajowa

Warszawskie Stowarzyszenie Posrednikdw w Obrocie Nieruchomosciami
Polska Federacja Rynku Nieruchomosci

Polski Zwigzek Firm Deweloperskich

Stowarzyszenie Wtascicieli Nieruchomosci na Wynajem ,,Mieszkanicznik”
Stowarzyszenie Budowniczych Domow i Mieszkan

indywidualni rzeczoznawcy majgtkowi

posrednicy w obrocie nieruchomosciami

szkoty wyzsze

firmy badawcze i doradcze

towarzystwa ubezpieczeniowe

L L L L | | | e L O

organy administracji centralnej oraz samorzgdowej
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Co nas wyroznia?

P SOLIDNOSC - bezpieczny System stworzony dla érodowiska banko-
wego i szeroko rozumianych uczestnikdéw rynku nieruchomosci pod
patronatem Zwigzku Bankéw Polskich

P JAKOSC - AMRON jako jedyna w Polsce miedzybankowa baza
danych o nieruchomosciach w rozumieniu Rekomendacji J spetnia
najwyzsze kryteria zdefiniowane przez Komisje Nadzoru Finansowe-
go w Rekomendacjach skierowanych do bankéw i SKOK
(Rekomendacja D, Rekomendacja J, Rekomendacja W)

> DOSTEPNO§C - AMRON to intuicyjna, przyjazna dla Uzytkownika
aplikacja internetowa dostepna on-line — nie wymaga zadnych
dodatkowych naktadéw technicznych

P BEZPIECZENSTWO - System spetnia najwyzsze standardy bezpie-
czenstwa potwierdzone audytem informatycznym; dostep do Syste-
mu mozliwy jest po zalogowaniu poprzez Indywidualne Konto Uzyt-
kownika

P NADZOR MERYTORYCZNY nad zasobami bazy danych — dziatamy
zgodnie z wewnetrzng Politykg jakosci danych oraz stosujemy
wewnetrzne procedury weryfikacji danych, pozytywnie ocenione
przez niezaleznego audytora, Deloitte Advisory

P UNIWERSALNOSC - podjecie wspétpracy z Systemem nie wymaga
zadnych instalacji specjalistycznego oprogramowania ani zadnych
dodatkowych naktaddéw technicznych - AMRON jest aplikacjq inter-
netowa obstugiwang za pomoca przeglagdarki www

P STANDARYZACJA - uporzadkowane jednolite gromadzenie danych
dzieki wymogom obligatoryjnym i stownikowanym opisom

» REPREZENTATYWNOSC DANYCH - rozktad terytorialny zasob6w
bazy odpowiada gtebokosci rynkdw lokalnych oraz aktywnosci kredy-
towej polskiego sektora bankowego

» WIARYGODNOSC - gromadzone i przetwarzane dane pochodza

z weryfikowalnych dokumentéw — System umozliwia petng identyfi-
kacje autora wpisu nieruchomosci/ transakcji do bazy

» MIARODAJNOSC - AMRON postrzegany jest na rynku nieruchomo-
Sci jako podstawowe Zrddto wiarygodnej informacji i stanowi punkt
odniesienia dla wielu instytucji, réwniez komercyjnych, zajmujgcych
sie profesjonalng analizg rynku obrotu nieruchomosciami

www.amron.p|



Baza danych AMRON

Baza danych AMRON gromadzi informacje dotyczgce charakterystyki nieruchomosci, ich lokalizacji oraz infor-
macje dotyczgce cen transakcyjnych pochodzacych z aktéw notarialnych, wartosci z wycen, ofert lub innych

wiarygodnych zrédet. Na dzien 31 grudnia 2021 baza liczyta tacznie 3,84 min rekordow.

Peten opis kazdego typu nieruchomosci zawiera srednio ok. 30 atrybutéw, dzieki czemu mozliwe jest prze-
prowadzanie szczegétowych analiz rynku. Wiekszos¢ atrybutéw jest stownikowana, co eliminuje zapisywanie

btednych informacji i standaryzuje opis nieruchomosci.

Baza AMRON to dane o wszystkich typach nieruchomosci:

» Nieruchomosé¢ gruntowa
grunt lesny
grunt pod zabudowe
grunt rolny
» Nieruchomos¢ lokalowa
lokal mieszkalny
lokal uzytkowy
» Nieruchomos¢ budynkowa
budynek mieszkalny jednorodzinny
budynek mieszkalny wielorodzinny
» Nieruchomos¢ komercyjna
hotel/ motel/ pensjonat/ SPA

nieruchomos¢ biurowa/ handlowa/
ustugowa

parking/ garaz
» Nieruchomos¢ rolnicza i zaplecza
rolniczego

»

Nieruchomosé¢ uzytecznosci publicznej

nieruchomos¢ sportowa/ rekreacyjna
obiekt kultury i sztuki/ szkota/ przedszkole
szpital/ Zaktad Opieki Zdrowotnej

Nieruchomo$é komunalna

oczyszczalnia sciekow
stacja uzdatniania wody

wysypisko smieci

Nieruchomosé przemystowa

magazyn/ centrum handlowe
nieruchomoséé przemystowa
nieruchomosé zaplecza motoryzacji

stacja paliw

Nieruchomoéé inna

nieruchomosé innego typu / nieruchomosé
© mieszanym przeznaczeniu

odnawialne zrodta energii

Zrédta danych gromadzonych w bazie AMRON:

n przedwstepna umowa sprzedazy
(rynek pierwotny/ rynek wtérny)

#® umowa sprzedazy
(rynek pierwotny/ rynek wtérny)

® umowa najmu

# darowizna

n oferta

# warto$¢ ubezpieczeniowa
# aport do spotki

» przetarg

o sprzedaz przez komornika
» sprzedaz przez syndyka

® inne

www.amron.pl

o bankowo-hipoteczna warto$é nieruchomosci—

warto$¢ nieruchomosci okreslana przez bank
hipoteczny, zgodnie z przepisami ustawy o listach
zastawnych i bankach hipotecznych, ktéra

w ocenie banku odzwierciedla poziom ryzyka
zwigzanego z wyceniang nieruchomoscig jako
przedmiotem zabezpieczenia udzielonego kredytu.

wycena zabezpieczenia bankowego —
wartos$¢ nieruchomosci okreslona na potrzeby
zabezpieczenia wierzytelnosci

operat szacunkowy — informacja o wartosci
nieruchomosci okreslonej w operacie
sporzgdzonym na potrzeby kredytu - Zrédto
pozwalajgce na monitorowanie jakosSci operatow
sporzgdzanych przez rzeczoznawcoéw majgtkowych

styczen 2022

na potrzeby zabezpieczen



Baza danych AMRON

Podstawowym elementem bazy danych AMRON jest
nieruchomos¢, do ktdrej dopisywane sg kolejne zda-
rzenia dotyczace danej nieruchomosci i generujace
informacje o jej cenie lub wartosci. Kazda informacja
AMRON
ma zdefiniowane zrddto pochodzenia, a administra-

wprowadzona do bazy  danych
tor Systemu jest w stanie zidentyfikowac¢ uzytkowni-
ka i ma prawo - dla weryfikacji wprowadzonych
danych - zazgdaé przedtozenia dokumentu zZrédto-

wego, ktéry byt podstawg wpisu.

Opis kazdej nieruchomosci i transakcji odbywa
sie poprzez wprowadzenie przez uzytkownika infor-
macji kwalifikowanych jako dane obligatoryjne (czyli
takie, bez ktorych System nie zaakceptuje nowego
rekordu) i pozostate dane opisowe. Peten zakres
danych opisujgcy nieruchomos$é i transakcje obej-
ponad 30

ze wzgledu na typ nieruchomosci. Wystandaryzowa-

muje cech i jest zrdznicowany
ny, szczegdtowy opis kazdej nieruchomosci i wbudo-
wane stowniki umozliwiajg precyzyjne filtrowanie
zasobow bazy danych i przeprowadzanie analiz
doktadnie

segmentéw rynku nieruchomosci, wyodrebnionych

specyficznych, sparametryzowanych
zaréwno ze wzgledu na lokalizacje, typ nieruchomo-
$ci, rok budowy czy tez inne, bardziej szczegétowe
atrybuty badz czynniki zewnetrzne o charakterze
lokalnym.

Link do EKW -
umozliwiajgca przejscie do przegladarki EKW na

funkcjonalnos¢ Systemu AMRON
stronie Ministerstwa Sprawiedliwosci, dostepna
na poziomie wprowadzania danych, w szczegoétach
nieruchomosci, pod listg danych podmiotu ' oraz
w szczegdtach raportu B. Klikniecie w przycisk spo-
lub zaktadki
(w zaleznosci od dziatania przegladarki), w ktérym

woduje otworzenie nowego okna

otwarty zostanie adres http://ekw.ms.gov:pl/

styczen 2022

czarna lista— nieruchomosci zarejestrowane w bazie
AMRON mogg by¢ flagowane i opisywane jako nieru-
chomosci ,podejrzane” (czyli takie, ktérych stan
faktyczny nie jest zgodny ze stanem opisanym
w dokumentach, bedgce przedmiotem podejrzanych
transakcji lub takich, ktérych dokumenty budzg
podejrzenia). Wpis na ,czarng liste” dokonywany jest
przez administratora Centrum AMRON na wniosek
uzytkownikéw.

Kazdy bank uczestniczacy w AMRON ma mozliwos¢
tworzenia w Systemie bazy danych wiasnych —
zbioru informacji dotyczacych nieruchomosci beda-
cych zabezpieczeniem udzielonych kredytéw hipo-
tecznych badz bedacych przedmiotem finansowania.
Identyfikacja danych wtasnych oraz danych wprowa-
dzonych przez innych uczestnikdw umozliwia poréow-
nywanie informacji o wartosciach, precyzyjne anali-
zowanie witasnego portfela zabezpieczen w podziale
na indywidualnie okreslone segmenty, wedtug indy-
widualnie dobranych kryteriow i w poréwnaniu
z analogicznymi podbazami danych obcych.

www.amron.pl



Struktura danych w bazie AMRON
- stan na 31 grudnia 2021 .

Dane transakcyjne vs inne zrddta informacji Dane bankowe vs dane pozabankowe
w podziale na wojewddztwa w podziale na wojewddztwa
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S5YSTEM AMRON
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Struktura danych w bazie AMRON
- stan na 31 grudnia 2021 .

Dane w bazie AMRON (t3cznie) w podziale na date transakcji

Dane bankowe w bazie AMRON w podziale na date transakgcji

2021 do2005 2005 2021 do2005 2005 5006
2020 4,65% 0 4% 2020 6,69% 2% 2% g

% 2008
S 8%
2016
6% 2009
6%

2010
6%

Dane pozabankowe w bazie AMRON w podziale na date transakgc;ji

2018 2019 2020 2021 do 2005
2017 gy 1,14% 4% 1,00%

2012 6%
4%

2009

Dane w bazie AMRON (tacznie) w podziale na Zzrédto informacji

B umowa sprzedazy
[rynek wiorny i pierwotny)

= umowa przedwstepna
{rynek wrdrny i pierwotny)

operat szacunkowy

B wycena zabezpieczenia
bankowego

W pozostate
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Baza wewnetrzna - oferta wytacznie dla bankow i SKOK-6w

Uzytkownicy bankowi majg dostep do nowej, unikalnej funkcjonalnosci Systemu AMRON -
bazy wewnetrznej, umozliwiajgcej stworzenie indywidualnej, niedostepnej dla innych
uczestnikéw przestrzeni w Systemie AMRON, przystosowanej do gromadzenia i przetwarza-
nia przez Bank danych dotyczacych wierzytelnosSci oraz nieruchomosci stanowigcych zabez-
pieczenie tych wierzytelnosci.

Baza wewnetrzna zawiera dwie kategorie atrybutdw opisujgcych konkretng nieruchomosc:

= atrybuty predefiniowane - uzgodnione w ramach konsultacji z bankami, zawierajgce
nastepujgce informacje dotyczgce wierzytelnosci:

modulo Klienta

numer umowy kredytowe;j

data umowy kredytowej

wartos¢ kredytu

waluta kredytu

wartos$é zabezpieczenia w PLN na dzien umowy
poziom LTV na dzien umowy (%)

okres kredytowania (w miesigcach)

status

> % > 5553 3 5 5 >

klasyfikacja wierzytelnosci
Tylko atrybuty oznaczone kolorem czerwonym sg obowigzkowe, w przypadku korzystania

z bazy wewnetrznej. W pozostatych sytuacjach bank sam decyduje, ktére informacje uzupet-
nia.

= atrybuty dodatkowe to dane definiowane indywidualnie przez kazdy bank, konfigurowa-
ne przez administratoréw Centrum AMRON; istnieje mozliwosc okredlenia dodatkowych
ok. 15 atrybutédw. Administratorzy Centrum AMRON mogga dodatkowo na wniosek banku
usuwac badz zmieniaé nazwy atrybutow.

Funkcjonalnosé¢ bazy wewnetrznej umozliwia okresowg aktualizacje wartosci zabezpiecze-
nia - System zapamietuje wartosci dla ostatniej aktualizacji (data aktualizacji, zaktualizowana
warto$¢ w PLN, aktualne saldo oraz poziom LtV) oraz umozliwia porownywanie ich z danymi
dla poprzedniej aktualizacji.

Baza wewnetrzna stanowi proste w dziataniu i efektywne narzedzie do biezgcego monitoro-
wania wartosci nieruchomosci, weryfikacji wycen nieruchomosci czy aktualizacji wartosci
zabezpieczen hipotecznych - kazdy podmiot posiadajgcy w bazie danych AMRON reprezenta-
tywna czesé swoich zabezpieczen hipotecznych i korzystajac z bazy wewnetrznej bedzie mdgt
cyklicznie generowac zagregowany raport o stanie portfela zabezpieczen, tzw. raport o za-
bezpieczeniach hipotecznych. Jednakze warunkiem korzystania przez banki z funkcjonalno-
Sci bazy wewnetrznej jest wprowadzenie do bazy AMRON danych wtasnych banku o nieru-
chomosciach stanowigcych przedmiot finansowania badz zabezpieczenie wierzytelnosci.

www.amron.pl
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Charakterystyka Systemu AMRON

System AMRON stanowi istotne Zrédto informacji na temat stanu rynku nieruchomosci w Polsce. Umozli-

wia rejestracje, przechowywanie i przetwarzanie danych o nieruchomosciach.

Funkcjonalnosci Systemu AMRON umozliwiaja:
= gromadzenie i udostepnianie wybranych danych dotyczacych nieruchomosci, przeglgdanie danych
w postaci tabelarycznych raportow

= przedstawianie w postaci wykreséw informacji na temat ksztattowania sie jednostkowych cen na rynku
nieruchomosci

= udostepnianie analiz prezentujgcych statystyki oraz aktualne trendy zmian wartosci nieruchomosci, budo-
wanie modeli stuzgcych prognozowaniu wartosci nieruchomosci

= mozliwos¢ aktualizowania, uzupetniania i weryfikowania danych o nieruchomosciach
= prowadzenie ,baz danych wiasnych” dla poszczegdlnych Uczestnikow

= wiarygodng weryfikacje wartosci nieruchomosci - mozliwos¢ monitorowania réznego rodzaju ryzyka
zwigzanego z kredytowaniem nieruchomosci, uwzgledniajgc przy tym wspotczynniki ryzyka pozyskiwania
szacowanej wartosci rynkowej nieruchomosci

Podjecie wspodtpracy z Systemem AMRON nie wymaga od uzytkownikéw zadnych dodatkowych naktadow
technicznych. System AMRON jest aplikacjg internetowa - kazdy uzytkownik korzystajacy z przegladarki inter-

netowej moze mie¢ dostep do aplikacji, przy minimalnych wymaganiach technicznych stacji robocze;.

Kompetencje uzytkownika okreslane sg indywidualnie poprzez zdefiniowanie uprawnien biznesowych
i przypisanych grup uprawnien. Mogg one by¢ dodatkowo ograniczone przez definiowanie dostepu
do poszczegdlnych typow nieruchomosci, Zzrodet informacji oraz zakresu terytorialnego, na ktérym obowigzu-

jg uprawnienia.

System AMRON to rowniez szereg raportow statystycznych i analitycznych generowanych w oparciu o zaso-
by bazy danych — System umozliwia przeglgdanie danych o nieruchomosciach prezentowanych w postaci ta-

belarycznej oraz wykonywanie analiz statystycznych na zdefiniowanej prébce danych.

e Raporty informacyjne (A, B, H) zawierajg - w zaleznosci od typu raportu - podstawowy lub rozszerzony

zakres informacji o nieruchomosciach i transakcjach, z podziatem na typy nieruchomosci i lokalizacje.

e Raporty statystyczne (C, N) umozliwiajg analize $rednich ceny nieruchomosci w funkcji czasu lub lokalizacji
oraz analizy przekrojowe prezentujgce stan rynku nieruchomosci, uwzgledniajgce dane mikro i makroeko-

nomiczne.

¢ Raporty analityczne to raport trendu zmian cen jednostkowych nieruchomosci (raport typu D) oraz predyk-

cja wartosci - aktualizacja wartosci nieruchomosci (raporty typu E).

www.amron.p|



Raporty tabelaryczne

Raport B prezentuje szczegétowy zakres informacji o transakcjach na konkretnej nieruchomosci. Raport

prezentowany jest w formie tabeli zawierajgcej wszystkie dostepne w Systemie szczegétowe dane dotyczace
nieruchomosci.

Zaznacz wszystkie na stronie

Wybierz IdT Uwaga Typ nieruchomosci Irodio informacji Data transakcji / wyceny / umowy najmu Cena PLN
1873478 -  Lokal mieszkalny ‘Wycena zabezpieczenia bankowego 2013-09-06 340 000,00
1873713 -  Lokal mieszkalny Wycena zabezpieczenia bankowego 2013-09-04 485 000,00
1873718 -  Lokal mieszkalny Wycena zabezpieczenia bankowego 2013-09-10 490 000,00
1873805 -  Lokal mieszkalny Wycena zabezpieczenia bankowego 2013-09-05 685 000,00
1873809 - Lokal mieszkalny ‘Wycena zabezpieczenia bankowego 2013-09-03 700 000,00
1873814 -  Lokal mieszkalny Wycena zabezpieczenia bankowego 2013-09-05 700 000,00
1385311 -  Lokal mieszkalny Umowa sprzedazzy rynek pierwotny 2013-09-04 411 440,00
1387558 -  Lokal mieszkalny Przedwstepna umowa sprzedazy rynek wtorny 2013-09-01 335 000,00
1887604 -  Lokal mieszkalny Przedwstepna umowa sprzedazy rynek wtorny 2013-09-03 313 000,00
1888698 - Lokal mieszkalny Inne 2013-09-18 235 000,00
<] | >
Wezytano 265 danych. Strona 1 z 27.
4123456k
CENY
Cena srednia wszystkich nieruchomaosci: 519 994,32 Cena tredmia m* wszystkich nieruchomasci: 7 865,10
Raport B Wyswietl na mapie Eksport do C5V Eksport do PDF Rozkiad cen / wartosci

Istnieje mozliwos¢ prezentacji wynikéw raportu A na mapie cyfrowej:
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Raporty tabelaryczne

Raport H prezentuje historie nieruchomoséci — wszystkie transakcje/zdarzenia zwigzane z konkretng nieru-
chomoscia zarejestrowane w bazie danych AMRON wraz z opisem zmian fizycznych samej nieruchomosci.

WYBOR TYPU RAPORTU » L WIERUCHOMOSCI » LOKALIZACIE I ZRODEA » PARAMETRY » DODATEOWE WARUNKI » RAPDRT
TYPU A » RAPORTH - 5ZCZEGOLY

Tdn Typ nierachomosci lokalizacia
221924 | Lokal mieszkaln mazowieckie, Warszawa, Warszawa, Warszawa, Ursyndw, FRANCISZKA MARII LAMCIEGD
v 10B/17

Data .

Idr transakcii /' Cena Waluta Cena PIN Zridto informacyii Miejsca postofowe
wyceny

1152295  2012-01-23 306 489,00 | PLM 306 459,00 t“’a"'n‘:keonjezg‘zbEZP'E‘“E""* Brak danych

231934 | 2001-03-14 206 459,00 | LN 306 459,00 t“’a"'n‘:k*o“:;;b“P'“ze""‘ Brak danych

Idr 231934 IX52205

Ctoczenie Brak danych Brak danych

Liczba pakaoi 3 3

Konstrukcja

budynku

Rodzaj budynku
Standard lakalu
Standard
techniczny
budynku
Funkecjonalnoge
lokalu
Dostepnosc
kamunikacyina
Murmer budynku
Murner lakalu
Strefa miasta
Prawa da gruntu
Prawa do
wieczystega
uzytkowania
gruntu — do kiedy
Prawa do lakalu
Zageszczenia
zabudawy
Wudatki
operacyine
Waluta wudatkdaw
operacyinych
Stawka czynszu f
najmu

Waluta stawki
ceynszu [ najmu
Rok budowy
Pigtro
Powierzchnia
uiytkaowa
Liczba pieter
Mr KW lakalu

Drziat IIT KW lakalu
Typ nieruchormofci

Lokalizacja

Brak danych
dpartamentowiec

Brak danych

Brak danych

Brak danych

Brak danych

108

17

Brak danych
Brak informacii

Brak danych

Prawo whasnosci

Brak danych
Brak danych
Brak danych
Brak danych

Brak danych

2001
u]

TL00m2

3

42202

Brak danych
Lokal mieszkalny

mazowieckie, Warszawa, Warszawa, Warszawa,
Ursyndw, FRAMCISZES MARII LANCIEGO

Brak danych
dpartamentowiec

Brak infarmacji

Brak danych

Brak danych

Brak danych

10B

17

Posrednia
Brak infarmacji

Brak danych

Prawo whasnosci

Brak danych
Brak danych
Brak danych
Brak danych

Brak danych

2001
]

TL.00 m2

3

WAZM/OODZ4 220276
Brak danych

Lokal mieszkalny

mazowiackie, Warszawa, Warszawa, Warszawa,
Ursyndw, FRAMCISZES MARII LANCIEGO

Sad
wigczystoksiggowy

Sad Rejonowy dla Warszawy Makotows al.
Solidarnofci S8 00-240 Warszawa

Sad Rejonowy dla Warszawy Makotowa al,
Solidarnofci 58 00-240 Warszawa

Kod pacztawy 0z2-792 0z-792
TERYT 14650109151 253/T146503110623 1465010918123/ T146503110623
F1465120988833 f1465120982833

Kziegi wieczyste
Codatkawe
informacie o
rekaordziz

Erak danych Brak danych

Ekiport do POF

www.amron.pl
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Raporty tabelaryczne

Z poziomu utworzonego raportu B Uzytkownik ma rowniez mozliwos¢ wygenerowania wykresu prezentujg-

cego ceny nieruchomosci w danych jednostkach czasu.

WYBOR TYPU RAPORTU #» TYP NIERUCHOMOSCT » LOKALIZACIE I ZRODEA » PARAMETRY #» DODATKOWE WARUNKI » RAPORT

TYPU A » ROZKLAD CEN/WARTOSCI

Rozkiad cen [ wartosci

20 000

15 000

10000

Cena jednostkowa za 1 m kw.[PLN]

5 000 -

g £l ok £l A
v v ¥ v aF ok u\."-'bb {'—'@ @;1'“0 N {1'{]'
% % A ¥ i P ¥ 2 b B A

A g £ A A o ik e
i o ¥ R a5 1

Data transakcgji

B Lokal mieszkalny

Z poziomu utworzonego raportu B Uzytkownik ma rowniez mozliwos¢ wyszukania potrzebnych do analizy

nieruchomosci podobnych.

WYEBOR TYPU RAPORTU * TYP NIERUCHOMOSCT » LOKALIZACIE I ZRODLA » PARAMETRY * DODATKOWE WARUNKI » RAPORT

TYPU A » WYSZUKIWANIE NIERUCHOMOSCI PODOENYCH

Dodathkowe kryteria wyszukivwania nieruchomeosci podobnych:

05 @10 {:}15

@Najnowsze transakcje

Ilose rekorddw do wyswietlenia:

Eryterium wyszukania nieruchemosci podabnych:

ONajbardziej podobne pod wzgledem powierzchni

Opohéone najblizej w stosunku do wybranej nieruchomosci

Dane zostang zaprezentowane w postaci raportw @Raport.ﬂ. ORaportB

o

wyszukaj
. . . . . ;. o . .
Po kliknigciu na przycisk , Wyszukaj”, zostang wyswietlone wyniki wyszukiwania.
a Wyszukane nieruchomosci
Liczba znalezionych transakeji dla nieruchomosei podabnych: 2
Wyszukiwanie nieruchomosci zostabe przeprowadzone wedhug I (ogélnege) kroku algorytmu,
Migruchomofci wyszukano na podstawie ponidszych kryteridw:
* Tazama lokalizacja z doktadnogciy do peziomu 'Dzizlnica’
# Taka szarma warto£& atrybutu 'Strefa miasta’
* Taka sama wartosc atrybuty 'Kod pocztowy’
* Taka sama wartosc atrybutu 'Liczba pokoi'
® WartosE atrybuty 'Powierzchnia uivtkowa' z tolerancia +/-1/3
® Waga atrybuty 'Rodzaj budynku' 2 taleranciy +/-1
* Rok budowy +/-5 |at z zastrzezeniem, 2e gdrna granica nie moze by wieksza niz 2012
* Taka zama wartosc atrybutu 'Prawo do lokalu'
o wyszukaj ponowmie | | Przejd:z do wynikdw

www.amron.pl
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Raporty statystyczne

Raporty C to raporty prezentujace $rednie ceny nieruchomosci w zaleznosci od funkcji czasu lub lokaliza-
cji. Uzytkownik okresla zakres podbazy, dla ktdrej raport zostanie wygenerowany. W ramach podbazy okresla
lokalizacje, typ nieruchomosci, zrédto informacji oraz dodatkowe parametry, w zaleznosci od typu nierucho-
mosci. Centrum AMRON oferuje pie¢ typéw raportu C.

Raport C1 prezentuje $rednia cene jednostkowa za dany okres w funkgji lokalizacji. Jest to raport stupko-

wy obrazujacy poziom cen ze wzgledu

w raporcie wskazuje poziom cen dla jednej lokalizacji.
dostepnych w systemie AMRON za okres wskazany przez uzytkownika.

na wybrane przez uzytkownika lokalizacje. Pojedynczy stupek
Wysokos¢ stupka to srednia arytmetyczna cen
Pod kazdym stupkiem wykresu

widoczna jest cena Srednia oraz liczba transakcji, ktére byty wykorzystane do wyliczenia tej Srednie;j.

WYBOR TYPU RAPORTU » TYP NIER.UI;HDMDS‘;CI » LOKALIZACIE I ZRODEA » PARAMETRY » DODATKOWE WARUNKI » SZCZEGOLY
RAPORTU # RAPORT TYPU C - SZCZEGOLY

>

VWybrane lokalizacje

RAPORT: "SREDNIA CENA M KW. POWIERZCHNI DLA WYBRANYCH LOKALIZACIT

Wybrane typy nieruchomosci i #rddia danych

Pozostale kryteria wyboru dla raportu

Liczba transakeii, ponizej ktdrej stupki majy zostad ukrpter |0

DWl,ls'wietl nurnery zamiast nazw lokalizacji

Lokalizacja

Bemowo
Biatoteka
Bialany

Mok otéw
Tchota
Praga-Potudnie
Praga-Pétnoc
Rembertdiw
Srgdmieicia
Targdwek
Ursus
Ursyndw
Wawer
Wezota
Wilandw
Wtachy

IWala

Zolibarz

Srednia cena za 1 m kw. powierzchni lokalu mieszkalnego za dany okres czasu dla wskazanych
lokalizacji
12 000,00

= 10 000,00
&
x 8 000,00
E
H
= & 000,00
=
E
=
e 4 000,00
=
-
2
S
(=] 2 000,00 -

0,00 - - -

AT B g; 481 ] .1'1\ i 3 u] -,'s\ A8 f;s A8 A A e
..aﬁ"'ﬂ ol g g‘aigﬁ. : A 13\."’\,}'&3 L qaeﬁ'eﬁ uﬁ"’} q.‘bq‘lng,?‘]"& P '1-1@.9" 55.». o
AT g0 e ge® e e g 1% Lo
O @i 0 o & g © e ' L 8
o ¢b“05‘°¢5:v°¢ﬂ“6' i’p&ﬁ‘t@" "*.ﬂ‘qﬂewfgoaf“"qu@"& o
. ! o - B
Ll i L B
L
Lokalizacja {(cena srednia za 1 m kw. [FLN)/liczba transakcji)

Fmien

ZFmniejsz doktadnoié =k doklad

Otrzymane wyniki

Srednia cena za 1 m? [PLM] Liczba transakcji

T1TVE,ET 72T
& 124,39 1473
T 513,90 233
2 626,04 1 382
2 097,17 [=3c1 -
T 464, TE 1071
& 713,38 3TE
& 782,97 123
10 096,85 £33
& 472,06 c41
£ 620,75 S22
5081,32 316
£ 429,63 253
£ 148,76 126
7 431,94 712
£ 276,91 273
7 553,49 1464
5 4z1,45 449

styczen 2022
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Raporty statystyczne

Raport C2 prezentuje zmienno$¢ cen z podziatem na wybrany przez uzytkownika parametr czasowy.

WYBOR TYPU RAPORTU » TYP NIERUCHOMOSCT » LOKALIZACIE I ZRODLA » PARAMETRY *» DODATEDWE WARUNKI » SZCZEGOLY
RAPORTU » RAPORT CZ

g RAPORT: "SREDNIA CEMA b KW. POWIERZCHNWI W WYBRANYM PRZEDZIALE CZAS0WYM DLA WYBRANE] LOKALIZACIT

a8 Wybrane lokalizacje

a8 Wybrane typy nieruchomosci i Zrédfa danych

B Pozostale kryteria wyboru dla raportu

Srednia cena za 1 m kw. powierzchni lokalu mieszkalnego na miesiac dla danej lokalizacji
10 Q00,00 —
- B 000,00 —
3
=
=
= 3
£  6000,00-]
L]
o
Ll
=
£  4000,00-
£
el
=
f =
&
© 32 000,00
0,00
v v ¢ i ".! 1 1 3 1 Y] Y]
o 0 S P P 1_{,1 1_1;,1 48 'I.':’"" o ¥
e et o Ly ; L2 .
e ey v-“""a@ 6_,:“’* \#i"d' éﬂyﬁ 0&1&"& “é‘qnﬁ q“‘{"
Data
Liczba tranzakcji, ponizej ktdrej stupki maja zostad ukrpte: | | Fmien
Otrzpmane wyniki
Data Srednia cena za I m* fPINT Liczba transakcfi
styczen 2012 8 250,20 125
luty 2012 T 93760 105
marzec 2012 8 238,09 111
kwiecien 2012 2 319,30 g2
maj 2012 2 204,32 ELS
czerwiec 2012 g a71,48 TT
lipiac 2012 T o734 =
sierpien 2012 TET9,85 &7
wrzesien 2012 8 259,28 S0
paidziernik 2012 TIT2,62 53
listopad 2012 T 744,29 53
grudzien 2012 T 395,70 20
° Ekiport do PDF Ekiport do C5V
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Raporty statystyczne

Raport C3 przedstawia érednie ceny w wybranej lokalizacji w potaczeniu z prezentacjg wybranych war-
tosci makroekonomicznych pozyskanych z Banku Danych Lokalnych.

Dodatkowe dane pozyskane z BDL gromadzone w Systemie AMRON:

» Mieszkania ogétem » mieszkania, na budowe ktérych wydano po-

o ludno$é w miastach w % ogdtu ludnosci zwolenia na budoweg

» ludnoéé w wieku przedprodukeyjnym, pro- produkt krajowy brutto na 1 mieszkarica

dukcyjnym i poprodukcyjnym gospodarstwa rolne ogdtem

» budynki nowe oddane do uzytkowania— powierzchnia uzytkéw rolnych ogdétem

o mieszkania ogétem oddane do uzytkowania

£ 3
i
£ 3
mieszkalne o powierzchnia gruntéw ornych
o stopa bezrobocia rejestrowanego
£ 3

przecietne miesieczne wynagrodzenia brutto

WYBOR TYPU RAPORTU » TYP N'IERUCHDMDS'CI #» LOKALIZACIE I éRIfIIJI_H’ #» PARAMETRY » DODATKOWE WARUNKI » DANE
MAKROEKOMNOMICZME » SZCZEGOLY RAPORTU » RAPORT TYPU C - SZCZEGOLEY

Q RAPORT: "MAPA $REDNICH CEN W ZESTAWIENIU Z DANYMI MAKROEKONOMICZNYMI®

a Wybrane lokalizacje

B  wybrane typy nieruchomoéci i srédta danych

B pozostale kryteria wyboru dla raportu

Otrzymane wyniki

s == 5 A Przecietne miesieczne
Lotiatiacia [powiaty]  Sredningonima tm® Lol VTSR | rejestserenage 1t | MURsoredzenis brutte
biatobrzeski 0,00 22 492,00 15,40 217918
ciechanowski 2 904,324 &2 328,00 17.40 3 266,07
garwolifnzki 3 891,61 T2 054,00 12,50 3 163,48
goztyninski 2 F41,335 1 455,00 20,50 Z 561,57
arodziski 4 542,85 57 472,00 £,20 FEESTT
ardjecki 2 Ee42,09 &5 227,00 2,10 490,22
kozienicki 2 150,77 42 430,00 12,40 4 067,12
legionowski S 173,32 T3 335,00 12,20 3 535,55
lipzki 0,00 23 591,00 13,80 037,71
tosicki 0,00 21 284,00 11,20 2 942,59
rmakowski 207727 21 178,00 24,30 208,26
rinski 4 433,45 98 7TET.00 FE0 2 100,22
ratawski 2 050,33 S50 079,00 13,20 2 EE3,08
nowodworski 3 994,24 53 405,00 13,40 4 043,25
ostrofecki 0,00 S5 605,00 15,20 F114,20
rztroteka 2 208,44 3T 845,00 15,20 3 B335
astrowski 0,00 49 258,00 17,20 022,80
otwacki 5 234,87 20 203,00 2,60 241278
piaseczyrski S 544,71 111 045,00 7,10 2 Ee73,e0
FPlock 3 714,07 54 315,00 11,50 4 425,47
plocki 381739 T4 451,00 Z0,50 3 035,58
ploriski 2 1TE.E2 5% 225,00 17,40 148,95
pruszkowski S A452EE 10z ave,00 7.00 4 479,22
przaznyzki 4 069,97 35 240,00 1g,10 B 07741
przwsuski 0,00 25 716,00 26,60 Z37L,ET
puttuzki 3 135,44 4 304,00 Z1,40 Z 336,02
Radom 2 155,60 149 132,00 21,70 3 258,68
radamski 2 207,18 101 289,00 29,80 z2 719,60
Siedlce 2 618,52 52 560,00 10,10 2 2E4.7T
ziedlecki 0,00 93 714,00 10,60 Z22818,47
sierpecki 3 459,32 6 125,00 23,20 Z 563,24
sochaczewski 3 240,69 57 355,00 10,30 341504
=zokotowszki el =3< Jeiyed=) 37 110,00 10,80 Z2865,03
szydlowiecki 0,00 27 425,00 2710 2 7ERZE
Warszawa TEZ25.20 1113 653,00 3.70 4 36,36
warszawski zachodni S EELTO T2 483,00 5,20 2 850,65
wegrowski 0,00 43 155,00 14,30 ZE74,11
wotamirzki S 009,032 150 098,00 13,40 3 319,41
wyszkowski 2 834,75 4% 751,00 14,20 Z 275,51
zwaoleriski 2 469,60 24 632,00 20,30 2 915,84
zurominzki 0,00 26 641,00 22,80 2TI2.T4
zurardowski 3 E0Z,57 51 zos,00 13,70 3 457,50

www.amron.p|



Raporty statystyczne

Raport C4 prezentuje érednia cene w funkcji lokalizacji i zrédta danych i pozwala oceni¢ ewentualne
réznice cen/ wartosci nieruchomosci pochodzacych z réznych zrédet danych.

WYBOR TYPU RAPORTU # TYP NIERUCHOMOSCT » LOKALIZACIE I ZRODLA » PARAMETRY » DODATKOWE WARUNKI #» SZCZEGOLY
RAPORTU » RAPORT C4

>

2] Wybrane lokalizacje

RAPORT: "POROWNANIE SREDNICH CEN M KW. POWIERZCHNI W PODZIALE NA ZRODEA INFORMACIT W WYBRANYCH

LOKALIZACIACH'

a Wybrane typy nieruchomosci i Zrodia danych

B rpozostate kryteria wyboru dla raportu

14 000,00

12 000,00

10 000,00

& 000,00

6 000,00

4 000,00

Cana sredniaza 1 mkw [PLN]

2 000,00 —

0,00 —

I Umowa sprzedazy rynek wtorny

e o

[ Operat szacunkowy [ | Wycena zabezpieczenia bankowego

&

Lokalizacje

o -

Pordwnanie srednich cen za 1 m kw. powierzchni lokalu mieszkalnego dla wybranych lokalizacji i Zrodet danych

,ﬁl‘.‘)"

Otrzymane wyniki

Lokalizacja Zrédio informacji Srednia cena za 1 m? [PLN] Mediana cen za 1 m? [PLN] | Liczba transakcji
mazowieckie, Umowa sprzedazy rynek wtdrny 7 776,25 7 782,40 =1
Warszawa,

Operat szacunkowy 7 666,28 7 &e72,80 32
Warszawa,
Warszawa, Bemowo = Wycena zabezpieczenia bankowege 7 277,31 7 282,59 208
mazowieckie, Umowa sprzedazy rynek widrny 8 320,10 8 250,00 27
EREEY Operat szacunkowy 8 081,39 8 040,70 16
Warszawa,
Warszawa, Ochota Wycena zabezpieczenia bankowego 8 544,11 8 545,71 55
mazowieckie, Umowa sprzedazy rynek widrny 10 231,61 10 313,62 ]
Warszawa,
Warszawa, Operat szacunkowy 12 807,37 13 105,83 7
Warszawa,
Erédmiescie Wycena zabezpieczenia bankowego 2 081,12 8 900,00 33
mazowieckie, Umowa sprzedazy rynek widrny 8 135,33 8 280,76 108
SRR, Operat szacunkowy 8 186,85 8 293,10 45
Warszawa,
Warszawa, Ursyndw | Wycena zabezpieczenia bankowego 7 911,43 7 867,25 186
mazowieckie, Umowa sprzedaiy rynek wtdrny 8 344,19 8 301,89 73
Warszawa,

Operat szacunkowy 8 320,73 8 339,47 40
Warszawa,
Warszawa, Wala Wycena zabezpieczenia bankowego 7 761,72 7 531.42 336

o Eksport de PDF Eksport do C5V

www.amron.pl
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Raporty statystyczne

Raport C5 prezentuje wykresy zmian mediany oraz $redniej ceny za m? powierzchni dla wybranych

lokalizacji.

WYEBEOR TYPU RAPORTU » TYP NIERUCHOMOSCT » LOKALIZACIE I ZRODLA » PARAMETRY » DODATKOWE WARUNKI » SZCZEGOLY
RAPORTU » RAPORT C3

>

RAPORT: "WYKRES ZMLAN MEDLANY ORAZ SREDNIE] CENY POWIERZCHNWI DLA WYBRANYCH LOKALIZACIT

a VWybrane lokalizacje

B  vrybrane typy nieruchomoici i srédta danych

B pozostale kryteria wyboru dla raportu

——f ==

—— D

Wykres zmian éredniej ceny za 1 m kw. powierzchni lokalu mieszkalnego na miesiac dla wybranych lokalizacji

12 000,00

= 10 000,00 o

= B

E 8 000,00 5

£

-

= 6000,00]

-

£

2 400000

=

-

&

&  2000,00-

0,00 T T T T T T - -
A8 it L 2 P o i ity i
e 2 £ ol A o 3 e o ot
= o - &5 v
Crata
pPokaz wykre:s mediany
Otrzpmane wpaiki
A B [
Data
M M 5

styczen 2012 2 250,20 o 444,44 058,18 2 695,49 2 462,89 8 292,68 S EV1,45 9 340,01
luty 2012 T 93T.e0 2 023,52 8 562,94 2 000,00 221412 2 214,74 S a03,74 202841
marzec 2012 g 235,09 S 438,72 9173TT g 391,88 s le9.1e 5 214,74 S 198,67 2 090,91
kwizcien 2012 2219,20 2 235,22 2641,07 2 168,37 2590,7e S 186,64 10 548,37 9 582,05
maj 2012 2 204,32 2 109,27 2 418,28 2 021,00 T e79,30 T av9,320 10 128,932 977011
czarwiec 2012 2 371,48 2 371,48 2 212,76 T 903,76 2 024,73 T 294,45 10 470,18 D AET,ER
lipiec Z0O12 T 275,94 2 030,77 g 287,89 8 122,65 T 815,23 T 744,66 10 764,57 = 251,38
sierpien 2012 T ET79.85 T 743,36 879714 T 936,17 2 100,39 S 002,00 9 509,36 905752
wrzesien 2012 8 259,28 8 248,22 901550 8 856,88 T 833,34 T 71259 8 603,55 2 423,59
pazdziernik 2012 TITLe2 T 836,94 T 352,79 T 025,37 T 75162 T 345,23 8 835,27 8 835,27
listopad 2012 T 744,29 T o987 8 052,74 T 835,81 T 372,45 T 328,99 S 2V0,00 2 946,73
qrudzien 2012 T 395,70 T 347,85 8 323,06 2 254,21 T 584,53 T 432,57 8 835,62 2 465,26
Liczha transakefi
Data A B L
styczen 2012 125 224 79 5%
luty 2012 105 1939 9 20
marzec 2012 111 155 1] 39
kwiecien 2012 52 196 Jo 113
rmaj 2012 EL] 236 21 125
czerwiec 2012 77 120 52 101
lipiec 2012 &9 &1 S1i 112
sierpier 2012 &7 S0 17 B8
wrzesien 2012 S0 zZ0 TE 13
paidziernik 2012 63 Z20 59 11
listopad 2012 o3 24 12 7
grudzier 2012 20 17 7 16
fegenda
& Ursyndw, Warszawa, Warszawa, Warszawa, mazowieckie
-] Mokotdw, Warszawa, Warszawa, Warszawa, mazowieckie
= ©chota, Warszawa, Warszawa, Warszawa, mazowieckie
[n] Srodmiescie, Warszawa, Warszawa, Warszawa, mazowieckis
I Mediana cen [PLM]
S Srednia cena [PLM]

o

styczen 2022

Ekiport do PDF
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Raporty statystyczne

Przycisk Pokaz wykres mediany dostepny pod wykresem $redniej ceny w raporcie C5 pozwala na wyswietle-
nie wykresu liniowego prezentujacego zmiany mediany m? wybranejnieruchomosci w zadanym okresie
czasu. llo$¢ linii na wykresie zalezy od ilosci wybranych lokalizacji, a punkty na linii wyznaczone sg dla kazdego
z wybranych punktéw czasowych.

WYBOR TYPU RAPORTU » TYP NIERUCHOMOSCI » LOKALIZACIE I ZRODLA » PARAMETRY » DODATKOWE WARUNKI » SZCZEGOLY
RAPORTU » RAPORT C35

g RAPORT: "WYKRES ZMIAN MEDIANY ORAZ SREDNIE] CENY POWIERZCHMI DLA WYBRANYCH LOKALIZACIT'

B  wybrane lokalizacje

a Wybrane typy nieruchomodci i Zrddia danych

B Pozostate kryteria wyboru dla raportu

Wrykres zmian mediany ceny za 1 m kw. powierzchni lokalu mieszkalnego na miesiac dla wybranych lokalizacji
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Raporty statystyczne

Raport N przedstawia rozktad stawek czynszu za m” dla dwéch typédw nieruchomosci (Lokal Mieszkalny,

Lokal Uzytkowy). Wyniki raportu prezentowane sg w postaci tabelarycznej

(Srednia stawka czynszu

w okreslonych przedziale czasowych dla trzech walut: PLN, EUR, USD wraz z informacjg o ilosci transakcji)

oraz graficznej w postaci wykresu rozktadu stawek czynszu).

Rozklad czynszu najmu za 1 m kw. [PLN] dla lokalu mieszkalnego w wybranej lokalizacji
200 —
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Rozkiad czynszu najmu za 1 m kw. [EUR] dla lokalu mieszkalnego w wybranej lokalizacji
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Data
Otrzymane wyniki
[PLN] [EUR] [usD]
Data = - - - - :
Sred tawka Sred stawk Sred stawk
rednia staw 2| Liczba transakcji reania staw a2 Liczba tramsakcji redania staw az Liczba transakcji
czynszu za 1 m czynszu za 1 m czynszu za 1 m
styczen 2017 7259 60 9,82 15 6,96 16
luty 2017 72,23 10 8,23 14 9,09 4

styczen 2022
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Raporty analityczne

Raport D1 prezentuje trend zmian cen jednostkowych nieruchomosci dla zdefiniowanej przez uzytkownika
podbazy rynku nieruchomosci. Ceny jednostkowe nieruchomosci sg przetwarzane na date wykonywania anali-
zy. Dla wygenerowanego trendu zostaje obliczona zgodnos¢ modelu z cenami jednostkowymi.

WYBOR TYPU RAPORTU » TYP NIERUCHOMOSCI » LOKALIZACIE I ZRODLA » PARAMETRY » DODATEOWE WARUNKI » SZCZEGOLY
RAPORTU » WYMIK KOMCOWY - M. LINIOWY
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B wybrane lokalizacje

a Wybrane typy nieruchomosci i Zrodla danych

B pozostate kryteria vryboru dla raportu

Wyniki dla wryznaczonego modelu

Przecietna wartos< z jednostkawych cen transakeyinych

Odchylenie standardowe z jednostkowych cen tranzakeyinych
Ilazé analizawanych nieruchomosei
Ilazé analizoewanych trans akcji
Prognozewana cena nieruchomosfci na date pierwszej tranzakcji
Prawdopodabny preyrostjednostkowej ceny transakecji za kazdy miesiae

2 022,58 PLM
1 227,02 PLM
Tio

TED

8 288,16 PLM
-44,15 PLM

12 000,00

10 000,00 —

& 000,00

5 000,00—

Wartosc [PLN]

4 000,00

2 000,00

Funkcja liniowa trendu dla wybranej bazy reprezentatywnej

1

H

[ ]
L]

[ .

Cena jednostkewa
Trend linicwy

0,00

2 2
8 A
o o

Czas [rmiesizc]

ZGODNOSE

ZqodnosE z madelem
Cipis

liniowym

0,99
Zqodnosé bardzo wysaka

a Legenda

Legenda - zgodnosi (ZG)

26 = 0,9
0.9 ==2G =06
0.6 ==2G>023
0.2 = 2G

Zgodnosc bardzo wysoka
Zaodnosd wyzoka
ZgoednosE przecietna
Zgodnosd nizka

o

Ekiport do POF wymiki poirednie (model liniowy) =

Raport D2 - Faawanivwany moedel trendu
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Raporty analityczne

Raport D2 +to zaawansowany model trendu zmian cen jednostkowych nieruchomosci dla zdefiniowane;j
przez uzytkownika podbazy rynku nieruchomosci. Ten model trendu zmiany cen w czasie moze zosta¢ wyge-
nerowany dla 6 podstawowych typow nieruchomosci: lokal mieszkalny, budynek mieszkalny jednorodzinny,
budynek mieszkalny wielorodzinny, grunt rolny, grunt pod zabudowe, grunt lesny.

Linia trendu D2 uwzglednia rzeczywiste momenty wzrostu i spadku cen na rynku nieruchomosci.

Wyriki dlz wyzaaczonego modelu

T Data Czas Liczha transakeji  Cerna jedposthkowa & Jedn. wzrost Jedn. wzrost

" ) (=) <) " cen/m-cp cen/rok
listopad -1

TO | Zaon 0 & 455180 L. 27.56% 334.38%

T1 | Ewwezen 2 605 4 161,05 S3,14 1,28% 15.32%
2001

Tz | Eezen 62 474 7 879,82 161,81 2,11% 25,28%
2006

Ty | Etozen 86 719 8 521,65 -61,41 -0,72% -3,65%
2008

legendz

Te | Momenty czasowe, w ktarych nastapita istotna zmiana poziomu jednostkowych cen transakcyinych

Liczba miesiecy jaka uptyneta od daty (TO) pierwszej transakeji do daty rozwaianej transakeji
Czas () .
przedziaty czasoweqo [TO T 1]
Liczha transakeji (n) | Liczba transakcii w przedziale czasowym [T To 1] poddanych analizie
Canajednostkowa [c) | Jednostkowa cena tranzakcyjna nieruchomosci 2 przedziatu czasowago [T, T 1] [PLH]

B Estyrnowany parametr zmiany jednostkowych cen tranzakcyinych w cigqu miesigca 2 przedziaty
czasoweqo [ToToi1]
Jednostkawy wzrost cenfm-cy

(3 m)

Jedn, wzrost cenfrok [%%r) | Werostjednostkowych cen w roku

Wzrostjednostkowych cen w kaidym miezigcu okresu

Funkcja zaawansowanego trendu dla wybranej bazy reprezentatywnej

16 000,00 —
14 000,00
12 000,00 -
10 000,00

8 000,00
Cena jednostkowa

—— Trend zaawansowany

Wartose [PLN]

& 000,00

1
4 000,00}

2 000,00

0,00 T T T

Czas [miesiac]

ZGODNOSE

Wspdtczynnik zgodnosci 0,63
Opis Zgodnosd wysoka

a Legenda

Legenda - zgodnosc (2G)

25 = 0.9 Zgodnoié bardza wysaka
0.9 == 2G * 0.6 | Zgodnosd wysoka

0.6 >=2G =02 | 2godnosE przecietna

0.2 =23 Zgodnose niska
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Raporty analityczne

Raport E1 - predykcja wartosci nieruchomosci 1:1 raport umozliwiajacy okreslenie aktualnej
wartosci dla konkretnej, wskazanej przez uzytkownika nieruchomosci. Uproszczony sposéb wykonywania
predykcji polega na wskazaniu przez uzytkownika konkretnego rekordu, a System sam dobiera prébe
do modelu i wylicza aktualng wartosé. Predykcja wartosci pojedynczej nieruchomosci mozliwa jest z poziomu
raportow A, B oraz Danych Podmiotu.

WYBOR TYPU RAPORTU » TYP NIERUCHOMOSCI » WYBOR NIERUCHOMOSCI DLA PREDYKCII » SZCZEGOLY RAPORTU »
PREDYECJE - WYNIK KOMCOWY

> ]

Wybrane lokalizacje

Wojewadztwo mazowieckie Powiat Warszawa
Lokalizacie: Gm_ina_ '.-f\'a}rszgw:a ) Mie_jscnwns'c' Warszawa

Czielnica Srdadmiefcie Cziedle

Ulica FILTRO WA Bufor 1500 m

e Wybrane typy nieruchomoszci i Zrodia danych

Pozostate kryteria veyboru dla raportu

Wyniki dla wyznaczonego modelu
Ilasé analizawanych nieruchorosci 50
IlosE analizawanych transakcji 62

Indeks wartoici rpnkowej rorwazanych nierechomoici - wyznaczony na podstawie modele multiplikaty wrego

Przyjeta wartos Prognozowana warto st Ddchylenie Prognozowana wartos | Prognozowana warkosc
IDT IdN| pieruchomosci za 1 m2 | nieruchomosci za 1m? | standardowe za 1 minimalna za 1 m2 maksymalna za 1 m?
[PLN] [PLN] m?Z [PLN] [PLN] [PLN]
T1 M1 - & 573,16 1 713,63 4 353,53 g 297,79

Indeks wartosci rppikowef rozwaianych pferachomosic - wyrnaczony ra podstawie modela multiplikaty wrego

Prognozow ana Lasliplne
Przyjeta warkosi \?.'arbnil': standardowe Prognozowana Prognozowana Pole
IDT IdN|  nieruchomesci pieruchomoéci prognozowane] warkosf minimalna | wartos maksymalna powierzchni
[PLN] wartosci nieruchomosci | nieruchomosci [PLN] nieruchomosci [PLN] [m?]
[PLN]
[PLN]
T1 M1 - D26 252,91 127 370,64 2EE eB2,27 BE3 223,55 20,00
WIARYGODNOSE PROGHNOZOWANLA
WiarpgodnosE pragnozowania 1,00
Opis WiarpgadnosE bardzo wysoka
a8 Legenda
Legenda - atrybuty ||Legenda - wiarygednosE prognozowania [(WG)
) Strefa miastal™) WG = 0,9 WiarpgodnosE bardzo wysoka
] Rodzaj migjrca postajowego 0.9 == WG > 0.6 | Wiarpgodnofd wysoka
C Zageszczenie zabudawy 0.6 == WG = 0,3 | Wiarggodnosd przecietna
] Rodzaj budunkul™) 0.3 = WG Wiarygadnase niska
E Standard lokalu
F Standard techniczny budynku(™®)
5 Otoczenie
H Funkcjonalnosé lakalu
1 Konstrukcia budynku(*)
J Dostepnosd kamunikacyina

o

Ekiport do PDF Ekiport do C5V
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Raporty analityczne

Raport E2 - raport pakietowej predykcji wartosci nieruchomosci prezentuje wartos¢
nieruchomosci na date wykonywania analizy dla pakietu danych pobieranych z bazy Systemu oraz
dla nieruchomosci hipotetycznych, dla ktérych szacowane cechy nieruchomosci zostaty podane przez Uzyt-
kownika generujgcego raport.

W"I'BIEIR'T‘I'PU RAPORTU » TYP NIERI.ICHDMDS'C'I » LOKALIZACJE I ZRODEA # PARAMETRY » DODATEOWE WARUNKI =
SECZEGOLY RAPORTU » WYBOR NIERUCHOMOSCI DLA PREDYKC]I » SZCZEGOLY RAPORTU » PREDYECIE - WYNIK KONCOWY
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Wybrane lokalizacje

B  wybrane typy nieruchomosci i srddta danych

B pozostate kryteria wyboru dla raportu

Wyniki dla wyznaczonego modalu
Ilazé analizawanych nieruchamaozei TTE
Ilasé analizawanych transakeji 836

W celu wyswietlenia szczegodiw pojedynczej nieruchomosd, nalezy wybrat IdM v tabeli weynilsdwr.

Indeks wartosici rppkowej rozwazanych rieruchomosci - wyznaczony pa podstawie modelu multiplikatywaego

Prognozovrana

Przyjeta wartos vrartoe Odchylenia Prognozowana Progno:zovrana
10T IdM nieruchomosc za 1 nieruchomosd za 1 standardowe za 1| wartos minimalna | warbosE maksymalna
mZ [PLN] m? [PLN] mZ [PLN] za 1 m? [PLN] za 1 m! [PLN]
1504599 1382309 2 545,87 T 134,41 173,65 & 254,76 T 314,06
1245779 1200104 21332,49 & 970,02 99,035 & 270,92 T 0e9,09
1192127 1152852 8 345,68 & 270,03 99,05 & 270,98 T O0e3,0%9

Ipndeks wartoici rprkowej rozwaianych pieruchomofcl - wyznaczony na podstawie modely multiplikstypwaego

it ytanttz Prognozovrana Prognozovrana
roste  Prmaomns | stndrdove | T RS b
0T IdN _ an _ an prog Hane] minimalna maksymalna powierzchni
nieruchomosci | nieruchomosci wrarbosci - A - A 2
. - nieruchomosci nieruchomosci [m=]
[PLN] [PLN] nieruchomosci [PLN] [PLN]
[PLN]
1504599 1382309 372 £00,00 311 060,32 7 832,81 303 227,52 318 893,13 43,60
1245779 1200104 281 500,00 241 232,81 3 428,23 237 804,58 244 661,03 34,61
1192127 1152852 338 000,00 282 286,320 4 011,65 273 274,65 286 297,95 40,50
WIARYGODNOSE PROGNOZOWANLA
WiarygadnofE progrozowania 1,00
Crpis WiarygodnosE bardzo wysaka
a8 Legenda
Legenda - atrybuty ||Legenda - wiarygodnoi prognozovrania [WG)
& Strafa miaztal®) WiE = 0,9 WiarygadnosE bardzo wyzaka
B Rodzaj miejsca postojoweago 0.9 == WG = 0.6 | Wiarygodnose wysoka
& Zageszzczenie zabudowy 0.6 == WG > 0.3 | Wiarygodnosd przecistna
[n] Raodzaj budynku(™) 0.3 = WS WiarygadnosE nizka
E Standard lokaluy
F Standard techniczny budunkul(™®)
L] Otoczenie
H Furkcjonalnafé lokalu
1 Konztrukcia budunkul™)
] Costepnosc komunikacyjna
o Ekiport do POF Ekiport do C5¥

Raport G - Prognoza warteici nieruchomoici
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Mapy Google

Funkcjonalnos¢ map Google umozliwia wizualizacje wynikédw wyszukiwania na mapie oraz wyswietlenie infor-

macji o otoczeniu, dostepnosci komunikacyjnej, dostepu do ustug i urzedéw:
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Mapa prezentujgca nieruchomosci wyposazona jest w mozliwo$¢ wyswietlania widoku satelitarnego, Street
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Modele prognostyczne

Rekomendacja J dotyczaca dobrych praktyk w zakresie gromadzenia i przetwarzania przez
banki danych o rynku nieruchomosci zawartych w wewnetrznych (wtasnych) i zewnetrznych
(miedzybankowych) bazach danych obliguje banki istotnie zaangazowane w finansowanie
nieruchomosci do stosowania modeli statystycznych umozliwiajgcych ocene ryzyka zmiany

wartosci zabezpieczen na nieruchomosciach.

Centrum AMRON, dysponujgc najbardziej zasobnym i wiarygodnym Zrddtem informacji
dotyczacym cen i wartosci nieruchomosci — Systemem AMRON oraz wiedzg ekspercka,
podjeto sie opracowania modeli spetniajgcych wymogi Rekomendacji J. Modele stuzgce
do oceny ryzyka zmiany wartosci zabezpieczet na nieruchomosciach sg odrebnym i nieza-
leznym narzedziem w stosunku do metod wykorzystywanych w zakresie oceny i monitoro-
wania wartosci zabezpieczenia na nieruchomosci.

Celem podjetych przez Centrum AMRON dziatan jest przede wszystkim dostarczenie sekto-
rowi bankowemu gotowego, optymalnego i kompleksowego narzedzia do prognozowania
ryzyka zmian wartosci zabezpieczen hipotecznych, zapewnienie zgodnosci oferowanych mo-
deli z wymogami Rekomendacji J, jak i uzyskanie akceptacji KNF dla modelu i jego dokumen-
tacji.

Potencjalny zakres wykorzystania modelu przez Banki:

kreowanie polityki kredytowej

okreslanie ,apetytu na ryzyko”

testy warunkow skrajnych

polityka zarzgdzania ryzykiem zabezpieczen
polityka limitéw koncentracji

zarzadzanie istniejgcym portfelem hipotecznym

> ® >3 > B B

strategie windykacyjne

W wyniku przeprowadzonych analiz licznosci danych zgromadzonych przez Centrum
AMRON, jak i dostepnosci informacji, bedacych potencjalnymi zmiennymi objasniajgcymi,
zdecydowano o podjeciu budowy i udostepnieniu modeli prognostycznych wartosci zabez-
pieczen kredytow hipotecznych dla nastepujgcych typdw nieruchomosci:

P lokale mieszkalne

> budynki mieszkalne jednorodzinne

P nieruchomosci komercyjne

Model wspétpracy z bankami opiera sie na zatozeniu Swiadczenia przez Centrum AMRON
kompleksowych ustug w zakresie budowy, udostepniania i utrzymania modeli.

Wiecej informacji: Jerzy Ptaszynski, Dyrektor Dziatu Badan i Obstugi Rynku Nieruchomosci
(e-mail: jerzy.ptaszynski@amron.pl, tel. 22/ 463 47 63)

www.amron.p|



Raporty sredniej wartosci i raporty trendu wartosci
zabezpieczen kredytow hipotecznych

Proponowane przez Centrum AMRON rozwigzanie, bedgce odpowiedzig na wymogi rekomendacji S w zakresie weryfi-
kacji i monitorowania wartosci zabezpieczenia kredytu hipotecznego, polega na dostarczaniu bankom cyklicznych
(kwartalnych) raportow zawierajgcych:

> podstawowe informacje o wartosci nieruchomosci danego typu na rynku lokalnym ($rednia cena, mediana, warto-
$ci skrajne, odchylenie standardowe);

P wskazniki zmian wartogci zabezpieczen hipotecznych.

Rozwigzanie to zostato pozytywnie zweryfikowane zaréwno w procesie monitorowania i aktualizacji wartosci zabezpie-
czen hipotecznych w kilku wiodgcych na rynku bankach komercyjnych, jak réwniez w trakcie przeprowadzonych w tych
bankach inspekcji KNF.

Raporty przygotowywane sg dla trzech typdéw nieruchomosci: lokal mieszkalny, budynek mieszkalny jednorodzinny
i grunt pod zabudowe jednorodzinng), przy czym istnieje mozliwos$¢ indywidualnego rozszerzenia listy typéw nierucho-
mosci, dla ktorych beda opracowywane raporty. Raporty umozliwiajg analitykom bankowym skuteczne monitorowanie
wartosci nawet duzych portfeli zabezpieczen hipotecznych. Raport moze réwniez stanowié¢ wsparcie w procesie wstep-
nej weryfikacji wartosci zabezpieczenia w poczatkowym etapie procesu kredytowego.

Wiecej informacji: Jerzy Ptaszynski, Dyrektor Dziatu Badan i Obstugi Rynku Nieruchomosci
(e-mail: jerzy.ptaszynski@amron.pl, tel. 22/ 463 47 63)

Raporty weryfikacyjne wartosci zabezpieczen
kredytow hipotecznych

Centrum AMRON oferuje roczne raporty weryfikacji wartosci z wycen z wysokoscig srodkéw odzyskiwanych w drodze
sprzedazy zabezpieczenia. Raporty te s3 odpowiedzig na wymogi rekomendacji S KNF i przygotowywane sg w oparciu
o analize statystyczng rdznic wartosci okreslonych przez rzeczoznawcéw majgtkowych i uzyskanych w transakcjach
sprzedazy indywidualnych nieruchomosci (z zachowaniem porzgdku chronologicznego i przy uwzglednieniu trendéw
obowigzujgcych na rynku w okresie miedzy datami wyceny i sprzedazy nieruchomosci).

Raporty dostepne sg dla wszystkich typdw nieruchomosci (lokal mieszkalny, budynek mieszkalny jednorodzinny, budy-
nek mieszkalny wielorodzinny, grunt pod zabudowe, nieruchomosci komercyjne). Otrzymywany przez bank raport
zawiera informacje o wysokosci podstawowych miar statystycznych réznic wartosci dla poszczegdlnych typow nieru-
chomosci (Srednia, mediana, rozktad centylowy, odchylenie standardowe).

Wiecej informacji: Jerzy Ptaszynski, Dyrektor Dziatu Badan i Obstugi Rynku Nieruchomosci
(e-mail: jerzy.ptaszynski@amron.pl, tel. 22/ 463 47 63)
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Obstuga wycen nieruchomosci

Centrum AMRON rozwija dziatalno$¢ w obszarze kompleksowej obstugi proce-
su wyceny nieruchomosci na rzecz bankéw, od zlecenia wyceny rzeczoznawcy
majatkowemu wspodtpracujgcemu z nami na mocy odrebnej umowy, poprzez
kontrole jakosci wykonanego operatu szacunkowego, weryfikacje wartosci
oraz kontrole wiarygodnosci o rzetelnosci zatozen parametréow rynkowych
przyjetych przez rzeczoznawce, a takze certyfikowanie operatu w oparciu
o okreslone rygory merytoryczne.

Wyceniamy nieruchomosci stanowigce lub majace stanowi¢ przedmiot zabez-
pieczenia kredytdw udzielanych przez bank. Oferujemy wyceny wszystkich
typow nieruchomosci stanowigcych lub majgcych stanowié przedmiot zabez-
pieczenia kredytow udzielanych przez bank. Realizujemy zlecenia indywidual-
ne, mamy tez doswiadczenie w realizacji zlecen pakietowych, majacych na celu
aktualizacje wartosci portfela zabezpieczen hipotecznych.

Gwarantujemy kontrole jakosci operatéw szacunkowych wykonywang przez
niezalezny podmiot spoza bankowej linii analizy i podejmowania decyzji kredy-
towych. Weryfikacja i kontrola operatéw odbywa sie na podstawie wewnetrz-
nej procedury opracowanej zgodnie z rygorami okreslonymi w rekomendacji
szczegbtowej 13.4 Rekomendacji S, tj. obejmuje m.in. weryfikacje stanu praw-
nego nieruchomosci, w tym badanie ksiegi wieczystej, weryfikacje przedmiotu
wyceny, weryfikacje wyboru podejscia, metody oraz techniki wyceny, ocene
rynku nieruchomosci w zakresie dotyczgcym celu i sposobu wyceny, w tym
wiarygodnosci i rzetelnosci wybranych parametréw rynkowych przy wykorzy-
staniu Systemu AMRON, analize doboru i podobieristwa nieruchomosci bedga-
cych przedmiotem transakcji pordwnawczych, opisane ryzyka, w tym mozli-
wos¢ zabezpieczenia kredytu a nieruchomosci bedacej przedmiotem wyceny
weryfikacje poprawnosci obliczen oraz kompletnosci zatgcznikdw.

Operaty szacunkowe zlecane za posrednictwem Centrum AMRON wykonywa-
ne sg przez osoby posiadajgce uprawnienia zawodowe rzeczoznawcy majgtko-
wego w rozumieniu Ustawy o gospodarce nieruchomosciami, a wartosci
w nich okreslone wraz z opisem wycenianej nieruchomosci wprowadzane
sg do bazy danych Systemu AMRON jako dane wtasne banku zlecajacego,
co gwarantuje staty wzrost wiarygodnych danych banku w miedzybankowej
bazie danych o nieruchomosciach.

Wiecej informacji: Agnieszka Gotebiowska-Cwenk, Dyrektor Centrum AMRON
(agnieszka.golebiowska-cwenk@amron.pl, tel. 22/ 463 47 57, kom. 723 723 786)
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System Analiz Rynku Finansowania Nieruchomosci

System Analiz Rynku Finansowania Nieruchomosci (SARFiN) to system wymiany informacji o wielkosci sprzedazy kredy-
tow mieszkaniowych oraz informacji z zakresu monitorowania ryzyka portfela wierzytelnosci zabezpieczonych
hipotecznie. System prowadzony jest przy Zwigzku Bankéw Polskich od lipca 2001 roku. W Systemie uczestniczy 12
bankdw, ktére zgodnie z zasadg wzajemnosci przekazujg do Systemu wtasny wktad informacyjny i w zamian otrzymujg
raporty zawierajgce dane zagregowane, umozliwiajgce ocene wielkosci i dynamiki rynku oraz wtasnej na nim pozycji.
Informacje gromadzone w Systemie sg odzwierciedleniem ok. 90% rynku kredytdw mieszkaniowych dla klientéw indy-
widualnych. Z danych zgromadzonych w Systemie SARFiN korzysta réwniez Narodowy Bank Polski.

Wiecej informacji: Marta Polkowska , Administrator Danych Systemu SARFiN
(e-mail: marta.polkowska@amron.pl, tel. 22/ 463 47 68)
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Kontakt w sprawie wspodtpracy

AGNIESZKA GOtEBIOWSKA-CWENK

Dyrektor Centrum AMRON
Koordynator Systemu SARFiN

MONIKA GRAZAWSKA

Starszy Specjalista ds. Relacji z Klientami
Centrum AMRON

e-mail: monika.grazawska@amron.pl
tel. 22/ 463 47 59

kom. +48 723 723 754

e-mail: agnieszka.golebiowska@amron.pl
tel. 22/ 463 47 57




